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Raumplanung

Unter Raumplanung werden die Maßnahmen zusammengefasst, einen 
geographischen Raum nach seinen naturräumlichen, wirtschaftlichen und 
sozialen Möglichkeiten zu ordnen und gezielt zu nutzen.

In Deutschland wird Raumplanung meist als Oberbegriff für räumliche Planungen verschiedener 
Maßstabsebenen (von der gemeindlichen Bauleitplanung bis zur Raumordnung im Rahmen der Regional-
und Landesplanung) sowie für räumliche Gesamtplanung einerseits und sektorale Fachplanung (z. B. 
Verkehrsplanung, Landschaftsplanung) andererseits verstanden. 
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Regelungen

Bund BauGB, BauNVO,… informelle Instrumente wie die Leitbilder

Länder Landesentwicklungsprogramm, Landesentwicklungsplan

Regierungsbezirke Regionalplan

kommunale Ebene Flächennutzungsplan, Bebauungsplan

Länder Landesbauordnungen

eingeführte technische Baubestimmungen (DIN)

Kommunen kommunale Satzungen Gestaltungssatzung, Abstandsflächen-Satzung,

Freiflächengestaltungssatzung
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Baurecht

Bund BauGB, BauNVO,…

kommunale Ebene Flächennutzungsplan, Bebauungsplan

Länder Landesbauordnungen

Bauturbo §264e

Brandschutz Tragwerk 
Schallschutz

Abstandsflächen

Stellplätze

Wo Acker, wo Wohngebiet?

Baufenster

Höhe Dach

Anzahl Wohnungen

…

Verfahren, Städtebauliche Instrumente, Möglichkeiten 
für Änderungen/ Abweichungen,…
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Problem

• Baugesetzbuch,… und (Landes-)Bauordnungen wurden für Neubau geschrieben.
• Regelungen stammen aus einer „wohlhabenden“ Zeit (€, Fläche, Ressourcen, CO2)

Kommunale Ebene Nutzungsänderung
Nachverdichtung (bebaute Fläche Grundstück)
Nutzungsmischung

Gebäude Anforderungen an Bestand = Neubauniveau
(Brandschutz, Schallschutz, Barrierefreiheit, Elektrische Ausstattung)
Erwartungen Wohnkomfort
Abstandsflächen, Zufahrt, Stellplätze
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Lösung

Umbau und Sanierung neu denken:

UMBauordnung
+

UMBaugesetzbuch
+

Anpassung Normen
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Bauturbo

breites Bündnis beim Bauturbo

jetzt auch zum UMBaugesetzbuch
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UMbauturbo

Potential im Bestand:

• Leerstand aktivieren

• Sanieren

• Zweckentfremdung beenden

> 4,3 Mio Wohnungen

Quelle: ARGE e.V.: „Wohnungsbau, Die Zukunft des Bestandes“ (2022)
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UMbauordnung
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Umbau-Förderung

Förderung „altersgerecht Umbauen“ (kfw)

Forderung: GEG (Gebäudeenergiegesetz)

Förderung: BEG (Bundesförderung für effiziente Gebäude)

• Steigerung Effizienz Gebäudehülle + Wärmeerzeugung

• Umstellung auf erneuerbare Energien (Wärmenetz, Wärmepumpe, Pellets,…)

• für Neubau, Sanierung, Anbau, Aufstockung,…

-> CO2 / m²
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Umbau-Förderung

-> CO2/ PERSON

Wohnraum-Suffizienz ?
Förderung „altersgerecht Umbauen“ (kfw)

Forderung: GEG (Gebäudeenergiegesetz)

Förderung: BEG (Bundesförderung für effiziente Gebäude)

• Steigerung Effizienz Gebäudehülle + Wärmeerzeugung

• Umstellung auf erneuerbare Energien (Wärmenetz, Wärmepumpe, Pellets,…)

• für Neubau, Sanierung, Anbau, Aufstockung,…

-> CO2 / m²



UMBau und RaUMplanung

© 2025 Architects For Future Deutschland e.V. |  Andrea Bitter 13.11.2025, Folie 13

Förderung

Förderung Neubau: QNG KNN (Klimafreundlicher Neubau im 
Niedrigpreissegment)

Förderung Beratung: weil WISSEN fehlt!

• Wohnraumberatung Baden-Württemberg

• individueller Sanierungsfahrplan (iSFP)

HouseEurope! – europäische Bürger:innen-Initiative

• Entfall/ Reduktion Mehrwertsteuer für Umbau

• Abrissgenehmigung
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andere Beispiele

2000-Watt-Gesellschaft (Schweiz)

Wohnungstausch (rechtlich) ermöglichen 
WWF; https://www.wwf.de/nachhaltiges-wirtschaften/circular-economy/gebaeude-in-der-
kreislaufwirtschaft/mietwohnungstausch
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